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UVOD

Obnova verejnych budov je pre slovenské obce a mesta dlhodobo vyzvou. V sucasnosti su
municipality pod tlakom pre niekolko dévodov. Na jednej strane je to povinnost zrychlit obnovu
verejnych budov a zvysSit ich energeticku efektivitu, ktora vyplyva pre samospravy zo schvalenej
europskej legislativy. Na strane druhej tlacia vlastnikov verejnych budov do rekonstrukcii budov
rastuce naklady za energie a ich zly technicky stav.

Cielom tohto prieskumu bolo zistit aktualny stav a pripravenost slovenskych miest a obci na
obnovu verejnych budov. Prieskum sme realizovali spolu s platformou Budovy pre buduicnost
(BPB) a Asociaciou prednostov Gradov miestnej samospravy v Slovenskej republike (APUMS SR)
formou kratkeho dotaznika v 1. polroku 2024. A vysledky odzrkadluju slovensku realitu.

Slovenské obce a mestd zapasia s réznymi problémami pri obnove budov. Mnohé z nich uz
rekonStrukcie verejnych budov realizuju, ale chybaju im aktualne informacie a technicka podpora,
mnohé z nich bojuju s nedostatkom financnych prostriedkov. Vo viacerych mestach ide o budovy,
ktoré su zaroven historickymi pamiatkami a pri ich obnove je potrebny Specidlny pristup a
sucinnost s pamiatkovym uradom.

Vnimame absenciu kvalitného dialégu medzi Statom, samospravami a odbornikmi pri obnove
verejnych budov. Potrebnd je systematickd a dlhodobd priprava zastupcov miest a obci na
naplnenie vytyCenych cielov, na efektivne Cerpanie financii vyclenenych na rekonStrukciu
verejnych budov, ale aj na zavedenie novych nastrojov do praxe, akymi su Investi¢né plany obnovy
budov alebo Pasport obnovy budov.

Uvedomujeme si extrémnu zataz a narocnost, ktoru pre obce a mesta znamena obnova verejnych
budov. Ide o zlozity, finanCne aj ¢asovo naroCny proces. Preto je nevyhnutné mat dostatok
informacii o ich pripravenosti, finanénych zdrojoch a inych kapacitach. Dalsimi krokmi by mali byt
vytvorenie platformy pre vzdeldavanie zastupcov miest a obci a prepdjanie institucii a subjektov
zapojenych do obnovy verejnych budov. ZvySenie povedomia o udrzatelnych rieSeniach pri
rekonStrukciach prispiet k energetickej efektivnosti a znizeniu uhlikovej stopy budov v sprave
miest a obci.
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AUTORI

Asociacia prednostov uradov miestnej samospravy v Slovenskej republike (APUMS SR) je
dobrovolné profesijné zdruzenie, ktoré spdja, reprezentuje a podporuje veducich pracovnikov
Uradov miestnej samospravy. Jej cielom je zlepSovat odbornu uroven a manazérske schopnosti
prednostov na mestskych, miestnych a obecnych Uradoch, podporovat vymenu skusenosti a
zvySovat efektivnost verejnej spravy. Prostrednictvom vzdelavacich aktivit, seminarov, konferencii
a spoluprace s inymi odbornymi zdruZzeniami sa APUMS SR snaZi zabezpecovat kvalitné riadenie a
fungovanie miestnej samospravy na Slovensku. (www.apums.sk)

Budovy pre budtcnost (BPB) je najvacSie profesionalne zaujmové zdruzenie pre sektor budov na
Slovensku. Prostrednictvom svojich 8 ¢lenskych organizacii reprezentujeme takmer 900 subjektov
aktivnych v oblasti kvalitnej vystavby, obnovy a prevadzky budov. Zdruzenie sa aktivne podiela na
tvorbe verejnych politik, ktoré ovplyvnuju vystavbu a obnovu budov, s dérazom na energeticku
hospodarnost, zdraveé vnutorné prostredie a udrzatelnost. (www.bpb.sk)

Slovenska rada pre zelené budovy (SKGBC) je hlavny ambasador udrzatelnej vystavby na
Slovensku. Misou Rady je presadzovanie ekologickych, ekonomickych a socidlnych aspektov
udrzatelnej vystavby, vzdelavanie a spajanie odbornej a Sirokej verejnosti a vytvaranie odborného
dialdgu o udrzatelnej vystavbe. Cielom Rady je, aby vSetky novopostavené a rekonstruované
budovy boli realizované podla udrzatelnych Standardov, ¢im sa znizi spotreba energii, eliminuje
vplyv budov na Zivotné prostredie a minimalizuje uhlikova stopa. (www.skgbc.org)

ASOCIACIA

ey hskeBC

URADOV MIESTNEJ BUDOVY PRE SLOVAK GREEN BUILDING COUNCIL
SAMOSPRAVY V SR BUDUCNOST SLOVENSKA RADA PRE ZELENE BUDOVY

17 TN
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VYZNAM PRIESKUMU A
KLUCOVE ZISTENIA

Tento dokument sluzi na zhodnotenie aktualneho stavu a situacie slovenskych miest a obci v
oblasti rekonstrukcie budov, ktoré su v ich vlastnictve. Poskytuje cenné podklady pre strategické
rozhodovanie a optimalizaciu procesov spojenych s obnovou budov v mestach a obciach na
Slovensku. Pomenudva sucCasné vyzvy, ktorym celia miestne samospravy pri renovacii budov,
vratane finanénych, technickych a administrativnych aspektov. Cielom prieskumu bolo
zhromazdit aj udaje a nazory miestnych samosprav tykajuce sa aktudlneho stavu pasportizacie
budov a identifikovat hlavné vyzvy a potreby v tejto oblasti.

KlUCové zistenia

Vacsia slovenskych miest a obci povazuje obnovu budov v ich vlastnictve za jednu z
priorit v nasledujucich rokoch.

Vacsina opytanych miest a obci veri, Ze je délezité dosiahnut ambiciézne energetické
Standardy a vyuzivat udrzatelné rieSenia ako su tepelné Cerpadld, fotovoltika, zelené
strechy, atd.

Takmer vSetky obce a mesta povazuju obnovu budov s ohladom na zniZenie spotreby
energie za jednu z priorit v nasledujucich rokoch.

Najvacsie investicné naklady si vyzaduju kulturne a historické pamiatky spolu so
Skolskymi budovami. VySSie naklady si vyZaduju aj budovy urcené na Sport a
administrativne budovy.

Slovenské mestd a obce prevazne nemaju Investiény plan obnovy budov, ale vacsina

ho planuje vypracovat. V pripade pripravy planu obnovy verejnych budov by radi
vyuzili nastroj Pasport obnovy budovy.
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STRUKTURA DOTAZNIKA

1. Mate vykonanu pasportizaciu budov vo vlastnictve mesta/obce vratane popisu
technického stavu pripadne merania energetickej spotreby?

O éno O nie

1.1V pripade ak nemate vykonanu pasportizaciu, planujete takyto dokument vypracovat?
0 a&no L nie

2. Ma mesto/obec vypracovany investicny plan obnovy budov vo vlastnictve mesta/obce?
0 ano L nie

2.1V pripade ak nema mesto/obec vypracovany investicny plan obnovy budov vo
vlastnictve mesta/obce, planujete ho vypracovat?

[0 éano OO nie

3. VyuZzili by ste v pripade pripravy planu obnovy verejnych budov vo vlastnictve
mesta/obce nastroj ,,pasport obnovy budovy“?

O  urditeano [O skoérano [0  skér nie J urditenie [0 neviem

4. PovaZujte obnovu budov vo viastnictve VaSej samospravy s ohladom na zniZenie
spotreby energie za jednu z priorit mesta/obce v nasledujucich rokoch?

[0 urcitedno [  skéréno [J  skornie [l urétenie [J neviem
5. Je pre Vas doleZité pri obnove budov vo vlastnictve mesta/obce dosiahnut ambiciézne
energetické Standardy a vyuzZivat udrZatelné rieSenia (napr. tepelné cerpadla, fotovoltiku,
mechanické vetranie s rekuperaciou, vegetacné strechy, atd.)?

O  urditedno O  skdréno O  skoérnie 0 urCitenie O neviem
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6. Je podla Vas realistické spinit poZiadavky na dosiahnutie ambiciézne energetické
standardy (napr. dosiahnutie energetickej triedy A0) pri obnove verejnych budov vo
vlastnictve mesta/obce?

[J ur¢itedano [J skorano [0  skornie [J urcitenie [ neviem
7. Aké investicné prostriedky vyuZivate pri obnove budov vo vlastnictve mesta/obce?
[J  len cudzie zdroje - Gvery, prostriedky statneho rozpoctu, eurépske zdroje
[J  kombinaciu cudzich a vlastnych zdrojov

[0  lenvlastné zdroje

8. Budovy pre aké vyuZite vo vaSom meste/obci vyZaduji najviac investi¢nych
prostriedkov (5 najviac, 1 najmenej)

Skolské budovy

J 5 O 4 O 3 o 2 (I
Budovy pre socidlne sluzby

J 5 0o 4 O 3 0o 2 o1
Budovy urcené na vyuZitie pre kulttru vrdtane historickych pamiatok

J 5 O 4 L 3 o 2 (I
Budovy urcené na Sport

O 5 0 4 0o 3 o 2 o1
Administrativne budovy vrdtane mestského/obecného uradu

J 5 O 4 0 3 0o 2 O 1

Doplnujuce postrehy/poznamky respondentov

07




PREHLAD MIEST A OBCI

Do prieskumu sa zapojilo spolu 51 miest a obci z toho:

39 m|eSt 2000 - 10 000 obyv. - 14
10 000 - 20 000 obyv. - 13
20 000 - 40 000 obyv. -9
40 000 - 81 000 obyv. - 3

12 ObCI' 1000 -3 000 obyv. - 6
3000 - 6 000 obyv. - 6
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[l Bardejov [l Belusa [l Bosany [l Brezova pod Bradiom [Jjj Detva [ Filakovo [l Hodrusa-hdmre [JijHoli¢ [l Humenné [ Kosice-zapad [J] Kosice-Saca [ Levice
M Lipany [ Liptovska Teplicka [l Liptovsky Mikulas [l Medzev [l Mesto Sahy [l Myjava [lINitra [l Nové Baria [l Nova Dubnica [l Novaky [l Némestovo

[l Partizanske [l Pezinok [l Pichov [lRakisy [l Revica [l Sabinov [lSenica [l Sered [l Skalité [l Snina Ml Spissky Stvrtok [l Stara Tura [l Stara Lubovia

i strazske [l Sucany [l Tesarske Miyriany [l Timage [l Topolianky [l Trengin [l Trstena [l Velky Krtis [l Vritky [l Zbehy [l mestska &ast Bratislava-Dibravka

[l Cadca [l Cierny Balog [l Zilina

Vytvorené pomocou Datawrapper

08




ANALYZA ODPOVEDI

Pasportizacia budov

Mate vykonanu pasportizaciu budov vo V pripade ak nemate vykonanu
vlastnictve mesta/obce vratane popisu pasportizaciu, planujete takyto
technického stavu pripadne merania dokument vypracovat?

energetickej spotreby?

Nle 10

Ano
Nie
70.6%

Len menej ako tretina (15) opytanych miest a obci ma vykonanu pasportizaciu budov vratane
popisu technického stavu alebo merania energetickej spotreby. Naopak, az 70,6 % opytanych miest
a obci ju nema. Pozitivne viak je, Ze viac ako dve tretiny z nich (26) planuju vypracovanie takéhoto

dokumentu.
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Investi¢ny plan obnovy budov

Ma mesto/obec vypracovany investi¢ény V pripade ak nemate vypracovany
plan obnovy budov vo vlastnictve investi¢ny plan obnovy budov,
mesta/obce? planujete ho vypracovat?
Ano
11.8%

Nle 14

Ano 30

Neodpovedali 1

Nie o] 5 10 15 20 25 30
88.2%

Investi€ny plan obnovy budov je dokument obsahujuci financny a casovy plan pre realizaciu
obnovy budov, vratane prioritizacie jednotlivych krokov, rozpoctu, oCakdvanych nakladov a
navratnosti investicii. Ide o délezity nastroj pre strategické planovanie a efektivne vyuzitie
dostupnych financnych zdrojov pri rekonstrukcii budov.

Investi¢ny plan obnovy budov nema vypracovany aZz 88,2 % (45) opytanych miest a obci.
Naopak, len takmer 12 % (6) opytanych miest a obci uz ma tento plan vypracovany.

Pozitivhe pritom je, Ze z tych miest a obci, ktoré eSte nemaju vypracovany investicny plan
obnovy budov, planuje vypracovanie takéhoto dokumentu az 67 % (30).

Zvysna tretina z nich (14) zatial neplanuje takyto plan vypracovat.

Na otazku nevedela odpovedat 1 obec.
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Vyuzili by ste v pripade pripravy planu obnovy verejnych budov vo vlastnictve
mesta/obce nastroj Pasport obnovy budovy?

Skér nle 3

Neviem 3

Skér ano 35

Urcite ano 10

Velkd vacésina opytanych miest a obci (45), by v pripade pripravy planu obnovy budov vyuzila
nastroj Pasport obnovy budov. Az 35 municipalit si vybralo odpoved Skér ano a zvysna desiatka si
bola pri odpovedi eSte istejSia, ked uviedla ako odpoved Ur€ite ano.

Nevedeli odpovedat 3 mestd a rovnako 3 opytané obce si myslia, ze by v pripade pripravy planu
obnovy budov nevyuzili nastroj Pasport obnovy budov.

Pasport obnovy budov je kli¢ovy nastroj pre efektivne planovanie a realizaciu rekonstrukénych
prac, zabezpecenie energetickej efektivnosti a zlepSenie celkového technického stavu budov v
dlhodobom horizonte. Ide o dokument, ktory obsahuje komplexné informacie o stave a
vlastnostiach budovy, vratane technického stavu, energetickej narocnosti a bezpelnostnych
aspektov.

V novelizovanej smernici Eurépskej Unie o energetickej hospodarnosti budov (EPBD) je Pasport
obnovy budovy je definovany ako dlhodoby plén (na 15 a7 20 rokov) na postupnt hibkovi obnovu
budovy s cielom dosiahnut vyrazné zlepSenie jej energetickej efektivnosti pre pripady, kedy nie je
mozné hibkovi obnovu realizovat naraz. Plan zahffia konkrétne kroky a odporucania, ako
dosiahnut hibkovt obnovu, pricom zohladuje technické $pecifikd danej budovy.
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Uspora energii ako priorita

Povazujete obnovu budov vo vlastnictve Vasej samospravy s ohladom na
znizenie spotreby energie za jednu z priorit mesta/obce v nasledujucich rokoch?

Skor nle 1

Neviem 1

Skoér ano 19

Urcite ano 30

Takmer vSetky opytané mesta a obce (48) povazuju obnovu budov s ohladom na zniZenie
spotreby energie za jednu z priorit v nasledujtcich rokoch.

S istotou odpovedalo 30 miest a obci a odpoved Skér ano uviedlo 19 z opytanych. Je to velmi

pozitivny vysledok, ktory odzrkadluje snahu municipalit o zabezpecenie energetickej efektivnosti
pri rekonstrukcii budov v ich pésobnosti.

Jedno mesto odpovedalo zaporne a jedna obec nevedela odpovedat.
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Udrzatelné riesenia

Je pre Vas dolezité pri obnove budov vo vlastnictve mesta/obce dosiahnut
ambiciézne energetické Standardy a vyuzivat udrzatelné rieSenia (napr. tepelné
Cerpadla, fotovoltiku, mechanické vetranie s rekuperaciou, vegetaéné strechy,
atd.)?

Skér nle 2
Neviem 2

Skér ano 14

Urcite dno 33

vacSina opytanych miest a obci (47) je presvedcCena, Ze je dbélezité vyuzivat udrzatelné rieSenia a
dosiahnut ambicidzne energetické Standardy.

Udrzatelna obnova budov predstavuje takud obnovu, ktora zohladnuje environmentalne,
ekonomické a socialne faktory s cielom minimalizovat dopad na zivotné prostredie, optimalizovat
spotrebu zdrojov a vytvorit dlhodobo udrzatelné prostredie. Pri udrzatelnej obnove sa vyuzivaju
obnovitelné materialy, energeticky efektivne technolégie a moderné rieSenia znizujlce uhlikovu
stopu budov.
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Energetické standardy

Je podla Vas realistické splnit poZziadavky na dosiahnutie ambiciéznych
energetickych Standardov, ako je napr. dosiahnutie energetickej triedy AO, pri
obnove verejnych budov vo vlastnictve mesta/obce?

Urcite nle 3

Skér nle 19
Neviem 6

Skér ano 21

Urcite dno 2

Ambiciézne energetické Standardy su pre priblizne polovicu opytanych miest a obci
dosiahnutelhé. Skupina 23 opytanych miest a obci veri, ze je redlne tieto poziadavky splnit, pricom
21 z nich odpovedalo Skor Ano a len dve Urgite Ano.

Negativne odpovedalo 22 opytanych municipalit, pricom 19 uviedlo ako odpoved Skér nie a 3
mestd odpovedali s istotou Urcite Nie. Az 6 miest a obci nevedelo odpovedat, Co mbze byt
dobsledok neznalosti problematiky alebo nedostatku informacii.
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Financovanie

7. 8.

Aké investi¢né prostriedky vyuzivate Budovy pre aké vyuzite vyzaduju
pri obnove budov vo vlastnictve najviac investiénych prostriedkov?
mesta/obce?

Kulturne budovy a
historické pamiatky

Cudzie Vlz;c)ne
11.8%
Skolské
budovy
Budovy
pre Sport

Administrativne
budovy

Kombinacia
86.3%

Budovy pre
socialne sluzby

Vacsina opytanych miest a obci (44) financuje obnovu svojich budov kombinaciou cudzich a
vlastnych zdrojov. MenSi poCet municipalit (6) vyuziva vyhradne cudzie zdroje, ako su uUvery,
prostriedky Statneho rozpoctu alebo zdroje z fondov Eurdpskej Unie, a vyhradne vlastné zdroje ako
zdroj financovania rekonstrukcii budov uviedla len jedna obec .

Najvacsie investi€éné naklady opytanych miest a obci vyzaduju kultirne budovy a historické
pamiatky spolu so Skolskymi budovami. Vyssie investicné naklady vyzaduju aj budovy uréené na
Sport a administrativne budovy, zatial ¢o financovanie budov pre socialne sluzby v investi¢nych
rozpoctoch opytanych miest a obci nie je vyrazné.
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ZAVER

Pri zistovani aktudlneho stavu a situacie slovenskych miest a obci v oblasti rekonStrukcie budov,
ktoré su v ich vlastnictve, sme odhalili viaceré cenné informacie a skutoCnosti, ktoré mézu byt
napomocné pri strategickom rozhodovani a optimalizacii procesov spojenych s cbnovou budov v
mestach a obciach na Slovensku.

Hlavné zistenia prieskumu:

Vacsia slovenskych miest a obci povazuje obnovu budov v ich vlastnictve za jednu z priorit v
nasledujucich rokoch.

Vacsina opytanych miest a obci veri, Zze je dblezité dosiahnut ambiciézne energetické
Standardy a vyuzivat udrzatelné rieSenia ako su tepelné Cerpadla, fotovoltika, zelené strechy.
Takmer vSetky obce a mestd povazuju obnovu budov s ohladom na zniZzenie spotreby energie
za jednu z priorit v nasledujucich rokoch.

Najvacsie investi¢né naklady si vyzaduju kultirne a historické pamiatky spolu so Skolskymi
budovami. Vyssie naklady si vyzaduju aj budovy uréené na Sport a administrativne budovy.
Slovenské mestda a obce prevazne nemaju Investicny plan obnovy budov, ale vacSina ho
planuje vypracovat. V pripade pripravy planu obnovy verejnych budov by radi vyuzili nastroj
Pasport obnovy budovy.

Miestne samospravy cCelia v pri rekonStrukcii budov mnohym vyzvam, vratane financnych,
technickych aj administrativnych. Prieskum poukazuje na potrebu niekolkych opatreni na
zlepsSenie situacie na Slovensku.

Je potrebné urychlit a zjednodusit proces obnovy budov vo vlastnictve miest a obci.

Kvalitny dialég medzi Statom, samospravami a odbornikmi je zakladnym predpokladom, aby
sme zvladli ambicie obnovy verejnych budov

Na zrychlenie procesu rekonStrukcii su potrebné vhodné finanéné mechanizmy a podpora
Statu.

Systematicka a dlhodoba priprava a vytvorenie platformy pre vzdelavanie zastupcov miest a
obci.

Zvysenie povedomia o udrzatelnych rieSeniach ndas posunie k vyssej energetickej efektivnosti a
znizeniu uhlikovej stopy budov v sprave miest a obci.
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VYSVETLIVKY

Obnova budov - proces zahrnajuci rekonstrukéné a modernizacné prace na existujucich budovach s cielom
zlepsit ich technicky stav, znizit energetickil naro&nost a predizit ich Zivotnost. Obnova budov zahfiia aj
opatrenia na zvysenie energetickej efektivnosti a komfortu pre uzivatelov.

Udrzatelnha obnova budov - obnova budov, ktord zohladnuje environmentalne, ekonomické a socialne faktory
s cielom minimalizovat dopad na Zivotné prostredie, optimalizovat spotrebu zdrojov a vytvorit dlhodobo
udrzatelné prostredie. Pri udrzatelnej obnove sa vyuzivaju obnovitelné materidly, energeticky efektivne
technolégie a moderné rieSenia zniZujuce uhlikovu stopu budov.

Investi€ny plan obnovy budov - dokument obsahujuci financny a €asovy plan pre realizaciu obnovy budov,
vratane prioritizacie jednotlivych krokov, rozpoctu, oCakavanych nakladov a navratnosti investicii. Investicny
plan obnovy je nevyhnutny nastroj pre strategické planovanie a efektivne vyuzitie dostupnych finanénych
zdrojov.

Energeticka efektivnost — schopnost vyuzivat minimdlne mnozstvo energie na zabezpecenie pozadovaného
komfortu a prevadzkovych podmienok. ZvySenie energetickej efektivnosti vedie k znizeniu néakladov na
energiu a znizeniu emisii sklenikovych plynov, €o je kli€ovym cielom obnovy budov a celkovej transformacie
sektoru budov k udrzatelnejSim Standardom.

Energeticky Standard / energetickda trieda AO - najvysSi Standard energetickej narocnosti budovy, ktory
definuje minimalnu spotrebu energie pri prevadzke budovy. Budovy v energetickej triede AO musia dosiahnut
maximalnu uroven energetickej efektivnosti, ¢im prispievaju k znizovaniu spotreby energie a emisii
sklenikovych plynov.

Smernica o energetickej hospodarnosti budov (EED) - cielom tejto smernice je zrychlenie obnovy vSetkych
budov v sprave samosprav na tri percenta rocne, aby sa zabezpecilo zniZzenie emisii sklenikovych plynov v
tomto sektore.

Smernica o energetickej efektivnosti budov (EPBD) - stanovuje Standardy pre nové budovy a kvalitu obnovy
existujucich budov. Medzi klu€ové povinnosti patri vypracovanie tzv. pasportu obnovy budov, ktory obsahuje
plan obnovy v postupnych krokoch s cielom dosiahnut vysoky energeticky Standard. Tento dokument bude
pravdepodobne potrebny na Cerpanie externych prostriedkov ur¢enych na obnovu verejnych budov.

Pasport obnovy budov - kluCovy nastroj pre efektivne pladnovanie a realizaciu rekonstrukénych prac,
zabezpeclenie energetickej efektivnosti a zlepSenie celkového technického stavu budov. Obsahuje komplexné
informacie o stave a vlastnostiach budovy, vratane technického stavu, energetickej narocCnosti a
bezpelnostnych aspektov.
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PODAKOVANIE

Dakujeme za pomoc a prejavent déveru vietkym zdstupcom miest a obci, ktori sa zdéastnili
nasho prieskumu. Bez ich Uprimnej snahy podelit sa o informacie z praxe by realizacia tohto
prieskumu o obnove verejnych budov nebola moznd. Nasa vdaka patri aj Statnym inStitdciam a
ministerstvam, ktoré zastreSuju a podporuju udrzatelnu vystavbu, rekonstrukcie verejnych budov,
uhlikovu neutralitu a ochranu klimy.
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www.apums.sk

tatiana.veteskova@student.hamk.fi
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