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Novy stavebny zakon
a EIA od 1. aprila 2025

Peter Pagac - Dobry den, aby som to dobre pochopil, napriklad komplexna
rekonstrukcia RD, kde nemenim tvar alebo objem objektu, zateplujem, menim kurenie,
elektroinstalaciu, popripade zmenim vnutornu dispoziciu, nieje treba ani ohlasenia?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def. Z Vasho popisu by som povedal, ze
spadate do § 18 ods. 5 stavebného zakona, kedy rieSite rekonstrukéné prace a
stavebné Upravy. Pokial nebudete zasahovat do nosnych konStrukcii a nebudete
sapdat pod situacie v ods. 3, nemali by ste spadat ani pod ohlasenie.

Andrej Petricek - Kto bude vykonavat SSD po 1.4.2025 na stavby na ktoré bolo vydané
povolenie podla zakona €. 50/1976... eSte obce alebo uz regionalny Urad.

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry defi. P6sobnost stavebného dohladu
prechadza na regionalny Urad, obec tuto kompetenciu uz mat nebude. Stavebny
dohlad od 1.4. na stavby povolené skor bude vykonavat regionalny Urad.

Michal Banovsky - Dobry den, mame otazku pre drobné stavby na verejnych
priestranstvach. Ak sprav. organ nevyda overovaciu dolozku pri oznameni k ohlaske, tak
ako sa postupuje dalej? Mame o fiu poZziadat my a cakame 30 dni?

Simon Hudak, Polaéek & Partners - Dobry def, pri ohlaske plati, Ze predkladate
projekt stavby na ohlasenie. Stavebny Urad ma 30 dni na vydanie overovacej dolozky.
Ak ju v lehote nevyda, plati fikcia suhlasu a projekt sa povaZuje za overeny a mbze sa
pokracovat v realizacii. Nie je potrebné o fu Ziadat znova.

Tomas Sobota - Dobry den. Akym spésobom bude PD autorizovana v IS - ako doklad o
tom, Ze ju spracovala odborne spdsobild osoba? Dakujem.

Vypracoval Simon Hudak, Polaéek & Partners v Bratislave, dia 19.3.2025
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Simon Hudak, Polacek & Partners - Podla § 1 ods. 7 pripravovanej vyhlasky Uradu
pre Uzemné planovanie SR k informacnému systému:

(7) Informacny systém umoznuje uzivatelovi, ktorym je stavebnik alebo projektant
b) uloZenie, editaciu, autorizaciu a pristup k elektronickej dokumentacii v Ulozisku
dokumentacie v rozsahu jeho opravneni,

Informacny systém by teda mal umoznovat vykonanie tejto autorizacie. Technické
rieSenie zatial nie je detailne zname. Vyhlasku najdete pod &islom legislativheho
procesu: LP/2025/73

Igor Janc€oSek - Ustanovenie § 58 ods. 3 zakona 25/2025 Z. z. hovori o tom, Ze do lehoty
na rozhodnutie o stavebnom zamere sa nezapocitavaju doba dorucovania oznamenia a
doba do dna ustneho pojednavania. Rozumiem tomu spravne, Ze stavebny Urad je
zakonom viazany, aby v priebehu zakonom taxativne urcenej lehoty (30/60 dni)
zabezpecil dorucovanie oznamenia pripadne v priprade potreby zvolanie Ustneho
pojednavania?

Simon Hudak, Polaéek & Partners - Dobry def, 4no, rozumiete tomu spravne.
Stavebny Urad je povinny zabezpecit toto dorucovanie ktoré opisujete.

Igor JancoSek - Mate bliZSie informacie ohladom spustenia informacného systému pre
konania o stavebnom zamere vzhladom k tomu, Ze k dneSnému driu je stale
nedostupny?

Simon Hudak, Polagek & Partners - Dobry def. K informa¢nému systému bol
zverejneny navrh vyhlasky o Struktdre a jeho prevadzke. Momentalne sa nachadza v
medzirezortnom pripomienkovom konani pod €. LP/2025/73. Zatial teda eSte
Cakame na finalnu podobu ako toto rozhranie bude fakticky vyzerat. Informacny
systém by mal obsahovat aj okruh dotknutych orgadnov a dotknutych pravnickych
osbb. Informacny systém bude prevazne pdsobit ako UloZisko. Subory sa don budu
nahravat vo verzii PDF alebo PNG, formulare budu dostupné aj vo verzii WORD.

Adriana Popluharova - RieSi novy stavebny zakon nejakym spésobom aj stavby, resp.
realizacie poli geotermalnych vrtov pre napajanie tepelnych Cerpadiel zem-voda?

Simon Hudak, Polaéek & Partners - Dobry def. Stavebny zakon takyto typ stavby
vyslovene neriesi. [de o pomerne Specificky typ stavby, ktory ale urcite bude musiet

Vypracoval Simon Hudak, Polaéek & Partners v Bratislave, dia 19.3.2025
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byt povolovany v ramci konania o stavebnom zamere. Urcite by som vedel povedat
viac, ak by som poznal blizSie parametre projektu.

Pavel Fedorko - Dobry den, ako bude zabezpecené alebo kto zabezpeci aby napr.
(Zivote prostredie) akceptovalo hlavnu stavbu a jeden povolujuci organ. V sti¢asne
platnej novela 8 65 ods. 2 zakona €. 50/1976 Z. b bol uvedeny bod ohladom hlavne;j
stavby a uréenia hluéného stavebného dradu ale MZP vydalo usmernenie pre OU ZP, e
Vodny zakon je LEX Specialis a Stavebny zakon sa nafiho nevtahuje a beZali dve konania
Vodne stavebné povolenie a nasledne Stavebné povolenie na celtd stavbu.

Simon Hudak, Polagek & Partners - Dobry def. K takejto situécii by podla nového
stavebného uz dochadzat nemalo. Stavebny Urad sa musi urcit podla hlavnej stavby.
MézZe byt nanajvys spor o to €o je hlavnou stavbou, ale nie o to, aby na Ciastkovu
stavbu vykonal iny stavebny Urad osobitné konanie. Metodické usmernenia by toto
nové nastavenie malo reSpektovat a nemalo by zasahovat do novej zakonne;j
povinnosti. Podla mdjho nazoru ma prioritu nové ustanovenie zakona. Pripadné
rozopry v tejto prislusnosti by mal vyriesit aj Urad pre Gzemné planovanie.

MiloS Blanarik - Pre terénnu Upravu s opornymi muarmi do 50 m2 a 2 m vysky je
potrebné ohlasenie ak je Uprava realizovana vo vzfdialenosti pod 1 m od susedného
pozemku?

Simon Hudak, Polagek & Partners - Dobry def. Podla § 18 ods. 3 pism. b) plati,
Ze ak je stavba blizSie ako 2 m od susedného pozemku, musi byt stavba ohlasena.

Michal Banovsky - Dobry den, mame otazku pre drobné stavby na verejnych
priestranstvach. Ak sprav. organ nevyda overovaciu dolozku pri oznameni k ohlaske, tak
ako sa postupuje dalej? Mame o nu poziadat my a cakame 30 dni?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry den, pri ohlaske plati, Ze predkladate
projekt stavby na ohldsenie. Stavebny drad ma 30 dni na vydanie overovace;j
dolozky. Ak ju v lehote nevyda, plati fikcia suhlasu a projekt sa povaZuje za
overeny a mbze sa pokracovat v realizacii. Nie je potrebné o nu Ziadat znova.

MiloS Rusnak - Teda stavebny Urad bude povolovat LNN (loZiska nevyhradenych
nerastov) a bansky urad bude povolovat vyhradné loZiska teda DP (dobyvacie priestory)?

Vypracoval Simon Hudak, Polaéek & Partners v Bratislave, dia 19.3.2025
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Alebo len stavebnu urad vyda uzemné rozhodnutie pre LNN a nasledne bansky urad
povoli tazbu, ako je tomu teraz.

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, podla § 16 nového stavebného
zakona su na stavby banskych diel urcené osobitné stavebné urady, ktorymi su
obvodné banské urady. Je potrebné pracovat tu so zakonom ¢. 44/1988 Zb.
(bansky zakon) a zakonom €. 51/1988 Zb. (o banskej ¢innosti). Podla 8 23 ods. 3 az
5 banského zakona plati, ze banské stavby na povrchu aj pod povrchom povoluje
obvodny bansky urad. PresnejSie kompetencie ¢o sa tyka povolovania stavieb

v ramci vyhradného loZiska a loZiska nevyhradenych nerastov potom stanovuje
zakon o banskej ¢innosti. Podla § 41 ods. 2 pism. b) obvodny bansky urad
povoluje banské diela v suvislosti s vyhradnym loziskom a podla § 41 ods. 2 pism.
e) povoluje banské diela v suvislosti s loZiskom nevyhradenych nerastov. Podla
mojho nazoru bude obvodny bansky urad povolovat tieto banské diela a stavby,
rovnako bude povolovat prislusnu otvarku, pripravu a dobyvanie. Stavebny urad
v tomto smere nebude vydavat tzemné rozhodnutie. Gzemné konanie je vtelené
do konania o stavebnom zamere a je nahradené zavaznym stanoviskom obce.

Zuzanna Zittova - Dobry den, rada by som sa spytala ako postupovat v nasledujuce;j
situacii. V procese realizacie stavby, ktora spada pod Specialny stavebny urad (napr.
stavba nemocnice Ministerstva vnutra SR) je sucastou staveniska SZZO. Pre suhlas s
umiestnenim SZZO, resp. suhlas k povoleniu stavby zdroja sa vyZaduje Uzemné
rozhodnutie, resp. stavebné povolenie. Okresny Urad, odbor ochrany ovzdusSia
komunikuje so Specialnym stavebnym Uradom?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, podla § 48 ods. 2 a 4 nového
stavebného zakona podla mdjho nazoru plati, Ze hlavnou stavbou bude stavba

v pésobnosti Ministerstva vnutra a stavebny Urad, ktory ju bude povolovat, bude
hlavnym stavebnym uradom. Stavba SZZO nie je hlavnou stavbou, ale je podla
mojho nazoru sucastou suboru stavieb, a preto prislusny organ ochrany ovzdusia
by nemal SZZO povolovat samostatne. SZZO by mal povolovat hlavny stavebny
Urad a spravny organ ochrany ovzdusia bude dotknutym organom vo vztahu

k tejto stavbe (ods. 4).

Michal Tejgi - Ako postupovat pri ziskani stavebného povolenia pre Upravy ciest v
réznych katastralnych Uzemiach a krajoch, ak ide o rozsiahly zasah napriklad na trase
100 km pre zabezpecenie dopravy nadrozmerného objektu na miesto hlavnej stavby?

Vypracoval Simon Hudak, Polaéek & Partners v Bratislave, dia 19.3.2025
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Pod ktory stavebny Urad takéto povolovanie spada - rieSi ho Specialny stavebny Urad,
nadriadeny krajsky Urad alebo iny prislusny organ podla nového stavebného zakona?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry defi, odpoved na otazku by si
vyzadovala viac informacii o detaile povolovanej stavby, a ¢i sa povoluje na etapy,
alebo ako celok, v akych castiach apod. Vo vSeobecnosti plati, Ze podla 8 13 pism.
j) nového stavebného zakona plati, ze Urad ur¢uje prislunost regiondlneho
uradu na konanie o stavebnom zamere, ak stavba presahuje hranice krajov.

Tomas Lukes - Ak teda mam platné zavazné stanovisko, zmena Uzemného planu ma
neovplyvni? Povolujem uZ podla UPN z doby schvéleného z&vazka?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry defi pan Lukes, pokial mate, resp.
budete mat od 1.4.2025 vydané zavazné stanovisko k suladu stavby s tzemnym
planom, toto zavazné stanovisko je platné urcité obdobie (pre bezné stavby 2
roky). PocCas doby platnosti mézete takéto zavazné stanovisko predlozit do
konania o stavebnom zamere. Zavazné stanovisko predlozené do konania
nestraca platnost (ani ked uplynie doba, na ktoru bolo vydané). Ak je teda do
konania predloZené platné a suhlasné zavazné stanovisko organu Uzemného
planovania, je riadnym podkladom stavebného Uradu pre vydanie rozhodnutia.
Zaroven je jeho obsah pre stavebny uUrad zavazny.

Pokial pocas konania o stavebnom zamere dbjde k zmene Uzemného planu,
takato zmena by nemala mat priamy dopad na platnost zavazného stanoviska (to
je nadalej platné do uplynutia doby jeho platnosti). Ak teda mate vydané
suhlasné zavazné stanovisko, ktoré je platné, priklaname sa k tomu, Ze zmena
Uzemného planu by nemala ovplyvnit Vase konanie.

Rovnako ako podla sucasného stavebného zdkona, aj podla nového stavebného
zakona vsak plati, Ze dotknuty organ je viazany obsahom vlastného zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal. To neplati v pripade, ak doSlo k zmene pravneho
predpisu, podla ktorého organ vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne
zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné
stanovisko. Za takuto zmenu okolnosti by teoreticky bolo mozné povazovat aj
zmenu Uuzemného planu.

Upozorniujeme preto na mozné rizika. Nemozno vylucit, Ze ak pocas stavebného
konania déjde k zmene Uzemného planu, iny Ucastnik konania méze napadnut
obsah zavazného stanoviska v odvolacom konani prave z tychto dévodov.
Rovnako nie je mozné vylucit, Ze stavebny Urad, v rdmci odstranovania rozporoy,

Vypracoval Simon Hudak, Polaéek & Partners v Bratislave, dia 19.3.2025
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nepoZiada Urad o posidenie zdkonnosti vydaného zavazného stanoviska z
dévodu zmeny Uzemného planu (z pravnej Upravy nevyplyva).

Z dbévodu nejasnosti pravnej Upravy by si tato otazka vyzadovala dalSie pravne
posudenie. PredbeZne viak mame za to, Ze Urad by mal po podani podnetu na
preskimanie zavazného stanoviska posudzovat len to, ¢i zavazné stanovisko bolo
organom Uzemného planovania vydané zakonnym spésobom. Pokial vSak sami
poziadate organ uzemného planovania o vydanie nového zavazného stanoviska
po zmene Uzemného planu, vtomto pripade bude organ povinny vydat zavazné
stanovisko na zaklade aktualnej izemnoplanovacej dokumentacie.

Tomas Sobota - Aky typ a rozsah dokumentacie sa doklada k Ziadosti o zavazné
stanovisko?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry defi, v mimorezortnom
pripomienkovom konani sa nachadza vyhlaska o Strukture a prevadzke
informacného systému Legislativny proces LP/2025/73 - Sprievodna
dokumentacia Priloha €. 1 tejto vyhlasky ustanovuje vzor formularu na vyZiadanie
si zavazného stanoviska, v ktorej sU uvedené potrebné nalezitosti a prilohy. Su
nimi napr. potvrdenie o splnomocneni, prislusna dokumentacia stavby,
potvrdenie o zaplateni spravneho poplatku a pod. Prilohu si je mozné detailnejSie
pozriet v ramci odkazu vysSie.

MiloS Blanarik - Dobry den, aby som spravne pochopil, je obnova bytového domu 60
bytov - zateplovanie - potrebné ohlasenie alebo stavebné povolenie, kedZe tepelny
izolant ma vplyv na zataZenie stavby, alebo nie?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, podla § 18 ods. 4 nového
stavebného zakona sa ohlasenie vyZaduje pri udrzbe stavby, ktora by mohla
ovplyvnit stabilitu stavby, protipoZiarnu bezpecnost stavby, jej vzhlad vo
verejnom priestore alebo Zivotné prostredie. Myslim si preto, Ze uz len z dévodu
protipoZiarnej bezpecnosti a zmeny vzhladu bude potrebné postupovat aspon
ohlasenim.

Andrej Petricek - Plati to rovnako aj na stavby ktoré neboli povolené ale boli
realizovane do 31.3.2025 ? plati teda po 1.4. 2025 uz obec v ziadnom pripade nebude
robit SSD na podania ktoré pridu po 1:4:2025.

Vypracoval Simon Hudak, Polaéek & Partners v Bratislave, dia 19.3.2025
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Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, podla § 85 ods. 2 nového
stavebného zakona plati, ze p6sobnost Slovenskej stavebnej inSpekcie v oblasti
Statneho stavebného dohladu podla doterajSich predpisov je pdsobnostou
regionalneho Uradu vykonavat statny stavebny dohlad podla tohto zakona. Podla
ods. 5 plati, Zze konania Slovenskej stavebnej inSpekcie podla doterajsSich
predpisov, ktoré neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca
2025, dokondi urad podla doterajSich predpisov. Pravne ucinky ukonov, ktoré v
konani podla prvej vety nastali pred 1. aprilom 2025, zostavaju zachované. od
1.4.2025 obec nebude prislusna na konania tykajlce sa stavebného dohladu a
bude pdoavat nanajvys podnet stavebnému inSpektoratu na zacatie tohoto
konania.

Michal Banovsky - Pokracujem v otazke k vydaniu overovacej dolozky pri ohlaske. K
¢omu sa vztahuje 863 bod 7a) - t.z. ¢o neplati, ak sa stavené prace uskutocnuju na
verejnom priestranstve?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, § 63 ods. 7 nového stavebného
zakona bol novelizovany tesne pred jeho prijatim v Ustavnopravnom vybore.
Posledna veta znameng, Ze fikcia vydania overovacej dolozky sa neuplatni (a teda
nenastane) v pripadoch uvedenych v bodoch a) az i). V tychto pripadoch je
potrebné ziskat overovaciu doloZku pred zacatim prac. V prvotnom zneni zakona
platilo, Ze fikcia overovacej dolozky sa uplatnila na vSetky ohlasované stavby

a v zakone neboli vynimky.

Andrej Petricek - Rozumiem tomu spravne, Ze po 1.4.2025 pred podanim kazdej
drobnej stavby je potrebné poziadat organ Uzemného planovania o vydanie zavazného
stanoviska?

Simon Hudak, Polaéek & Partners - Dobry den, ustanovenie § 63 ods. 2 nového
stavebného zakona hovori, Ze prilohou ohlasenia je projekt stavby na ohlasenie,
zavazné stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb, ktorych
sa navrhované stavebné prace tykaju. Plati teda, Ze je potrebné doloZit aj zavazné
stanovisko obce ako organu Uzemného planovania. Vyplyva to aj z § 24a zakona
¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni od 1.4.2025.

Vypracoval Simon Hudak, Polaéek & Partners v Bratislave, dia 19.3.2025
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Peter Pagac - ak mam pre bytovy dom platne uzemne rozhodnutie, bude dalsi krok
stavebne povolenie alebo uz predlozenie dokumentacie na ovedenie, kdeze sa UR a PSP
zlucili...dakujem

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, vadu otazku chapeme tak, Ze
mate vydané samostatné uzemné rozhodnutie pre stavbu, na ktoru by ste podla
sucasnych pravnych predpisov Ziadali vydanie stavebného povolenia. Pokial uz
teda mate na stavbu vydané platné uzemné rozhodnutie a v dalSich povolovacich
konaniach (stavebné povolenie, kolaudacia) budete pokracovat po 1.4.2025, tieto
povolovacie konania prebehnu podla doterajSej pravnej Upravy. Stavebné
povolenie, ako aj kolaudacné rozhodnutie Vam budu vydané podla suc¢asného
stavebného zakona. Ak Ziadost o vydanie stavebného povolenia podate do
31.3.2025, konanie sa rovnako dokonci podla sucasného stavebného zakona

a nasledna kolaudacia prebehne podla sucasného stavebného zakona.

Slavka Homolova - Akou pravnou Upravou sa budu riadit nové konania u stavieb
povolenych a kolaudovanych podla pdvodnych pravnych predpisov, ale bude sa jednat
napr. o pristavbu, nadstavbu takejto stavby?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, pristavba a nadstavba aj vo
Vasom pripade predstavuje zmenu uz dokoncenej stavby (stavba je dokoncena,
skolaudovana). Ide o 8 5 nového stavebného zakona. Prechodné ustanovenia
pomerne jasne uvadzaju, ze akékolvek podania a navrhy na zacatie konania,
ktoré sa dorucia do 31.3.2025 sa dokoncia podla sucasnej pravnej upravy. Ak sa
podanie doruci po 1.4.2025, postupovat sa bude podla nového stavebného
zakona. Podla § 18 ods. 2 tohto zakona sa aj na zmenu dokoncenej stavby bude
vyZadovat rozhodnutie o stavebnom zamere.

Michal Banovsky - Co v pripade, ak obec neméa Gzemny plan. Kto vyda zavazné
stanovisko? A bude kladné, alebo zaporné, t.z. bude nutné ¢akat na spracovanie up?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, ak budete mat zdujem od
1.4.2025 realizovat stavbu v obci, ktora nema uzemny plan, prisluSnym organom
Uzemného planovania na vydanie zavazného stanoviska bude samospravny kraj,
v Uzemnom obvode ktorého sa obec nachadza. Ak vSak bol vdanom uzemi
schvaleny uzemny plan mikroregionu, prislusSnym organom bude obec, ak sa
nedohodla so samospravnym krajom, Ze prislusSnym je samospravny kraj.

V takomto pripade odporucame sa informovat v konkrétnej obci, kto je prislusny
na vydanie zavazného stanoviska.

Vypracoval Simon Hudak, Polaéek & Partners v Bratislave, dia 19.3.2025
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Podla zakona o tzemnom planovani od 1.4.2025 zaroven plati, Ze ak obec nema
Uzemny plan obce alebo mikroregionu, je v takejto obci mozné umiestnit stavbu v
len v jej zastavanom Uzemi, ur¢enom lomovymi bodmi zastavaného Uzemia obce,
ktoré boli premietnuté do katastra k 1. januaru 1990 (pricom organ zohladni
charakter existujucej zastavby). Mimo takto ureného zastavaného uzemia obce
vo vSeobecnosti nebude mozné umiestnit stavbu, s vynimkou stavieb na ucely
polnohospodarstva, lesného hospodarstva alebo vodného hospodarstva,
vyznamnej investicie, dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktury, ak tato
infrastruktdra nema individualny ucel (a ak sa pri takomto umiestneni zohladnia
kultdrne a prirodné hodnoty Uzemia krajiny).

Iveta Dzurfidkova - Co je podkladom pre stavebny zamer? Alebo obsahom stavebného
zameru ?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, podla § 50 ods. 2 nového
stavebného zakona, k Ziadosti sa prilozi projektova dokumentacia vypracovana
opravnenou osobou a sprava o prerokovani stavebného zameru. Ak su prilohy k
Ziadosti ulozené v informacnom systéme, v Ziadosti sa uvedie priamy odkaz na
miesto, kde su prostrednictvom informacného systému dostupné. Vozr Ziadosti o
vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere je pfilohou €. 2 pripravovanej vyhlasky.
Legislativny proces - LP/2025/73

Igor JancoSek - Prosim vedeli by ste mi blizSie vysvetlit, Co sa mysli poslednou vetou
ustanovenia § 63 ods. 7 predmetného zikona? Uplne tomu nerozumiem. Vopred velmi
pekne dakujem.

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, § 63 ods. 7 nového stavebného
zakona bol novelizovany tesne pred jeho prijatim v Ustavnopravnom vybore.
Posledna veta znameng, Ze fikcia vydania overovacej doloZky sa neuplatni (a teda
nenastane) v pripadoch uvedenych v bodoch a) az i). V tychto pripadoch je
potrebné ziskat overovaciu doloZku pred zacatim prac. V prvotnom zneni zakona
platilo, Ze fikcia overovacej dolozky sa uplatnila na vSetky ohlasované stavby

a v zakone neboli vynimky.

Michal Chlebik - Su niekde stanovené a vypisané organy aké maju urcené lehoty (30/60
dni)? Co napr. také SPF? Vedeli by ste uviest demonstrativny priklad postupu
povolovania napr. RD so samostatnou garazou, studnou a pripojkami? Kde sa nahra
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projekt, ako oslovim organy a pravnické osoby a pod.? Pochopili sme spravne, Ze po
stanoviskach, mame poslat opat projekt na organy, aby vystavili dolozku? Ak to spravi,
tak Urad vyda rozhodnutie o zdmere spolu s overovacou doloZkou projektu? Co v
pripade, Ze s namietkou stavebnik/projektant nesuhlasi? Viete odporucit aky postup je
najrychlejSi/najefektivnejsi o sa Casu tyka, aby stavebnik ¢im skér mohol zacat so
stavbou? Co v pripade aj stavebnik je netrpezlivy a zacne napr. 1-2 tyZzdne pred/pocas
konania o rozhodnuti o SZ? Dnes ak to SU zisti zrusi konanie o SP a nariadi konanie o
dodatocnom povoleni. Autorsky dohlad je v zmysle zakona povinna vec pre stavebnika a
musf si ju objednat a zaplatit? Co ak s touto ¢innostou nesuhlasi/nechce objednat?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, dotknuté organy maju lehotu
na vydanie stanoviska 30, v zlozitejSich pripadoch 60 dni (8 21 ods. 9). Projekt
stavby sa bude nahravat do informacného systému, ktory spusti a bude
prevadzkovat Urad pre Gizemné planovanie a vystavbu SR. Systém umozni
komunikaciu a rozposlanie dokumentov dokopnutym organom. Dolozku suladu
je potrebné si pytat iba vtedy, ak si to dotknuty organ/obec vymienili vo svojom
zavaznom stanovisku k projektu. Overovacia dolozka k rozhodnutiu o stavebnom
zamere sa vyda len vtedy, ak sa hned na zaciatku do informacného systému
predloZil aj projekt stavby (8 65 ods. 2). VaSe dalSie otazky su skér procesného
charakteru a zavisia od okolnosti pripadu. V pripade zaujmu si ich s Vami
prekonzultujeme osobitne.

Miroslav Kovacik - Novy stavebny zakon ktory upravuje, Ze stavby pre ktoré bolo
vydané Uzemné rozhodnutie do 31.03.2025 budu povolené v stavebnom konani podla
starého zakona aj v ostatnych konaniach (stavebné povolenie, zmena stavby pred
dokoncenim, kolaudacia) Nie som si isty ako je to myslené so stavbami o ktorych nebolo
rozhodnuté do 31.03.2025, mam zato Ze dalSie konania uz pdjdu podla nového zakona,
o ¢om hovori paragrafové znenie nového zakona:

(4) DoterajSie predpisy v zneni u€¢innom do 31. marca 2025 sa pouziju na vybavenie

a) podania doruceného prislusnému stavebnému uradu do 31. marca 2025, vratane
ohlasenia stavby, (jedna sa iba o to konkrétne jedno podanie ?)

b) konania zac¢atého na stavebnom Urade do 31. marca 2025 na Ziadost stavebnika,
(jedna sa iba o to konkrétne jedno konanie ?)

) konania tykajuceho sa nariadenia opatreni na stavbach vo verejnom zaujme, vratane
odstranenia stavby, prerokovania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokut za spravne
delikty vo vystavbe a vykonu rozhodnutia, zacatého na stavebnom urade podla

doterajSich predpisov do 31. marca 2025. (jedna sa iba o to konkrétne jedno konanie ?)
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(5) Ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané Uzemné rozhodnutie podla doterajSich
predpisov, pouziju sa doterajsSie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 aj pre
vybavenie ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim,
povolenie na predcasné uzivanie stavby, povolenie na docasné uzivanie stavby za
Ucelom skusobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia,
podanej po 31. marci 2025 vratane vydania zavaznych stanovisk pre tieto konania.

Z paragrafového znenia vyplyva Ze ak bola podany Ziadost, alebo bolo zacaté konkrétne
konanie do 31.3.2025 tak podla ods. 4 sa dokonci toto konanie podla starého zakona, z
toho vyplyva Ze sa jedna o to jedno konkrétne konanie, nie o dalSie nasledujuce konania
(napr. po zacatom uzemnom konani ale nevydanom rozhodnuti v konani do 31.3.2025
by sa uz nemalo pokracovat podla starého zakona v dalSich konaniach ).

Tato Uvaha vychadza z ods. 5 nového zakona, ktory definuje Ze, ak bolo do 31.3.2025
vydané zemné rozhodnutie vo VSETKYCH dal3ich konaniach sa pokracuje podla starého
zakona. Spravne tomu rozumiem? Ak bude zacaté konanie o Uzemnom rozhodnuti do
31.3.2025 a Uzemné rozhodnutie bude vydané podla starého zakona po 31.3.2025, teda
v Case platnosti nového stavebného zakona, postup bude pokracovat v stupni overenia
projektu stavby alebo sa vrati naspat do stavebného zameru?

Simon Hudak, Polacek & Partners - Dobry def, podla méjho vykladu z § 84 ods.
5 vyplyva, Ze ak ste podali Ziadost o Uzemné rozhodnutie do 31.3.2025 a k tomuto
datumu este nebolo rozhodnutie pravoplatne vydané a bolo vydané az po
1.4.2025, vSetky dalSie zZiadosti o povolenia opisané v ods. 5 sa vybavia tiez podla
starej pravnej upravy. V prvom riadku nie je uvedené casové obmedzenie, Ze
Uzemné rozhodnutie musi byt vydané do 31.3.2025. Podmienkou je, aby uzemné
rozhodnutie bolo vydané (t. j. aj neskdr ako 31.3.2025), avsak podla starého
predpisu. Ak sa tak stane, vSetky dalSie povolenia vztahujlce sa k takto povolene;j
stavbe sa budu riadit rovnakym starym zakonom. Novy zakon neobsahuje
Upravu, aby vydané rozhodnutie z izemného konania postacovalo na vystavbu,
resp. by postacovalo iba overit projekt stavby. Takuto upravu mal zakon

o vystavbe (201/2022 Z. z.). Plati, Ze rozpovolované stavby by sa mali dokoncit
podla doterajSieho pravneho rezimu.
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